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FORORD

Denne mulighetsstudien for byutvikling av Hamar Strandsone er
utarbeidet av LPO arkitekter og SLA, pd oppdrag fra Bane NOR Eiendom
ogisamarbeid med Hamar kommune. Mulighetsstudien tar utgangspunkt
ihvordan deler av Strandsonen kan realiseres raskt og med kortere
tidshorisont enn dobbeltsporutbyggingen. Dette gjelder uavhengig avom
valget for dobbeltsporutbyggingen faller pa lgsningen vest eller @gst, da
arealene som kan frigis til byutvikling i fgrste fase ikke er ngdvendige for
drift avjernbanen eller er knyttet til funksjoner som skal flyttes.

Mulighetsstudien viser i tillegg hvordan Strandsonen kan utvikles i neste
fase hvis stasjonen opprettholdes i vest og ytterligere sporarealer kan
frigis. For denne fasen er det valgt a kun vise alternativet med stasjon i
vest, fordi dette er den mest komplekse situasjonen. Byutvikling av fgrste
fase av Strandsonen vil ogsa kunne fungere sammen med alternativ gst i
dobbeltsporplanene. Davil hele sporomrddet ved dagens stasjon kunne
frigis til byutvikling.

Mulighetsstudien viser kun et sett av muligheter og ingen ferdig Igsning.

I detvidere arbeidet vil Bane NOR Eiendom som tiltakshaver og Hamar
kommune som reguleringsmyndighet diskutere en rekke forhold knyttet
til byutviklingen. Samarbeidet om mulighetsstudien gir ingen fgringer for
Hamar kommunens behandling av detaljregulering for Strandsonen.

Per Atle Tufte
Bane NOR Eiendom
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GJELDENDE PLANER

OMRADEREGULERINGSPLAN

Hamar strandsone inngar i kommunedelplan for Strandsonen vedtatt
2003. Omradet inngdar ogsa to omradereguleringsplaner som ble vedtatt
avkommunen i 2011 og stadfestet av Miljgverndepartementet 19.11.2012.
Det er “Omraderegulering for Hamar stasjon kollektivknutepunkt” og
“Omrddereguleringsplan for strandsonens sentrale deler, godsomradet,
Espern bru og jernbaneverkstedet”. Hensikten med disse planene er a legge
til rette for en funksjonell utvikling av Hamar by ved 4 utnytte arealer i
tilknytning til sentrum og kollektivknutepunktet.

Omradereguleringsplanene avklarer rammer for utvikling av Strandsonen,

med blant annet:

e Kravtil lomsikring avinfrastruktur inkludert veger og all ny bebyggelse
mot 200-arsflom +0,5 m.

e Espernbrusom nyhovedadkomst over sporomrddet. Samtidig saneres
dagens planovergang.

e Engjennomgaende gate for biltrafikk fra ny Espern bru, pa sgrsiden
avverkstedet og deretter nord for byutviklingsomradet mellom
bebyggelsen og jernbanen.

Gangkulvert/bro fra jernbanestasjonen og torg sgr for denne.
Nord-sgr-gadende bygater som tar opp gatestrukturen i @stbyen og gir
fri sikt fra disse gatene til Mjgsa.

e Hgyutnyttelse med til sammen 280.000 m2 bruksareal med
kombinasjon av boliger, naerings- og kontorarealer og tjenesteyting.

e Byggehgyder tillates med 6 etasjer pa store deler avomradet, 10 etasjer
pabegrensede omrdder ved jernbanestasjonen og inntil 8 etasjer
padeler avgodsomradet. Byggehgydene skal avtrappes naermest
jernbaneverkstedet oginoen avomradeneivest.

e Jernbaneverkstedet (fredet 27.11.2012) tillates brukt til dagens
virksomhet samt naering, kontor og tjenesteyting.

e Tilrettelegge for gode mgteplasser og uterom, og utadrettede
funksjoner i fgrste etasje for 4 tilrettelegge for byliv.

e Strandpromenaden skal bygges med delomrader som liggere lavt i
terrenget for a sikre kontakt med vannet og konstrueres slik at den téler
oversvgmmelser.

e Sikring og formidling av naturvernomréadet i Akersvika
(Ramsaromradet)

e Park/stgrre rekreasjonsomrade pa 6,1 daa som skal dekke behov for
sentrallekefelt for bydelen.

e Strandpromenade langs Mjgsa med lavere partier for bedre kontakt
med vannet.

e Enrekke dokumentasjonskraviforbindelse med detaljregulering og
rammesgknad.

— SPOR 28
= = OMRADE MULIGHETSSTUDIE

D NY L@SNING FOR BRO

= = REGULERINGLINJER

Avgrensning mulighetsstudie med reguleringslinjer og spor 28
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PAGAENDE PLANER

NY SENTRUMSPLAN VEILEDENDE PLAN FOR OFFENTLIGE ROM

Hgsten 2019 startet planarbeidet med ny sentrumsplan for Hamar. Hamar kommune har utarbeidet en utkast til VPOR (Veiledende plan

Tjuvholmen og vestre deler av Strandsonen inngar i det varslede for offentlig rom) som tar for seg Tjuvholmen og koblingen mot Hamar

planomrédet for sentrumsplanen. Planprogrammet ble vedtatt 18. sentrum. Den legger opp til utbygging pa vestsiden av Tjuvholmen og

desember. Her er det lagt spesielt vekt pé fire temaer: bevaring av friomradet pd gstsiden og rundt Veslemjgsa. Ved overgangen til
Tjuvholmen er det lagt opp til torg/mgteplass vest for mulighetsstudiens

1. Kvaliteter i sentrumskjernen hotell. Kontakten mellom stasjonen og Tjuvholmen og overgangen

2. Fortetting og bokvalitet mellom urban sjgfront og friomradet er viktig 4 ta vare paiutviklingen av

3. Utvikling i omradene rundt sentrum strandsonen.

4. Miljgvennlig ferdsel

Kommunedelplanen skal legge forutsigbare rammer for videre utvikling
av et attraktivt sentrum med boliger og byrom av hgy kvalitet, samtidig
som det skal tilrettelegges for at flere kan bo i sentrum.

Det skal tilrettelegges bedre for myke trafikanter, og bld og grgnne " Overgang/undergang

strukturer skal styrkes. < Tverrforbindelse
- Uroan sjefront

Planen skal bygge videre pa byens historiske identitetogskalgi -~ Promenade molo/strand

. 0qe . O Torg, ori i kt, |
bestemmelser for kulturminner og kulturmiljger i sentrum. okrc: Oflen::(erlngkspun t, moteplass
oo Siktlinje, viktig akse

o . v e . . Byggeomrade
For a sikre at sentrumsutviklingen sees i ssmmenheng med omgivelsene, = Bygg bevaringsverdi

gjgres planarbeidet for et omrade som strekker seg til Vikingskipet, "=~ < Avgrensning VPOR
Disen bru og Espern. Gjennom prosessen vil vi avklare endelig
plangrense.

Fgringer fra utkast til VPOR for Tjuvholmen, med bebyggelse fra mulighetsstudien lagt inn.

Varslings- og fokusomrade for sentrumsplanen
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KOMMUNEDELPLAN FORINTERCITY
DOBBELTSPOR GJENNOM HAMAR

Kommunedelplanen for InterCity dobbeltspor gjennom Hamar

viser to ulike alternativer: Traséalternativ vest viderefgrer bruken av
dagens stasjon og traséalternativ gst med ny stasjon ved Vikingskipet.
Hamar kommunestyret vedtok 24. juni 2020 kommunedelplanen med
traséalternativ @st. P4 grunn av innsigelser er vedtaket ikke rettskraftig,
og saken gdr videre til mekling hos fylkesmannen og evt. oversendelse til
Kommunal- og moderniseringsdepartementet.

I begge situasjoner kan sydlige deler av Strandsonen bygges ut tidlig fordi
lagring og reparasjon av materiell flyttes til en annen lokalisering. Dette
er avgrenset til omrddene syd for spor 28. Tidlig utvikling av Strandsonen
s@r for spor 28 er derfor lagt som premiss for mulighetsstudien.

Arealet fra spor 28 og nordover frem til byggeomrddene langs
Stangevegen vil vaere i bruk til jernbaneinfrastruktur i lang tid fremover,
frem til ny jernbane er bygget. Dette gjelder enten det endelige
traséalternativet blir gst eller vest.

Hvis det endelige valget etter mekling blir traséalternativ vest,

vil omrddene fra spor 28 og nordover i tillegg bandlegges i KDP til
dobbeltspor. Alternativ vest muliggj@r en etappevis jernbaneutbygging og
utvikling avnordre del av Hamar strandsone kan gjennomfgres etter at
jernbanetiltakene ved stasjonen er gjennomfgrt.

Hvis det endelige valget etter mekling blir traséalternativ gst, blir ikke
arealet fra spor 28 og nordover bandlagt. Arealet kan imidlertid ikke frigis
til byutvikling fordi det vil vaere i bruk til jernbaneinfrastruktur frem til
jernbanen er byggeti gst. Det vil sannsynligvis veere langt frem i tid.

I mulighetsstudien er det valgt 4 vise byutviklingen sammen med
traséalternativ vest, fordi dette er den mest komplekse situasjonen.
I denne situasjonen vil byutviklingen fungere sammen med
jernbaneinfrastrukturen pa fglgende mate:

e Hovedadkomst til Strandsonen og Espern vil vaere over Espern
bru. Den erstatter dagens planovergang ved Espern som er en
sikkerhetsrisiko.

e Nygangkulvert til plattformene etableres rett gst for den
eksisterende gangkulverten og trekkes helt ut til torget pa
Strandsonen.

e Victoriaundergangen som er smal og ligger flomutsatt, erstattes av ny
adkomst over sporene i Hamarbukta. Den vil veere hovedadkomst til
Tjuvholmen. Frem til den etableres, vil Espern bru gi hovedadkomst
til Tjuvholmen.

HAMAR STRANDSONE // Mulighetsstudie varen 2020

Huvis traséalternativ gst velges og bygges, vil hele sporomrddet kunne
byutvikles og det vil ikke vaere behov for Espern bru. Uten Espern bru matte
imidlertid utbygging av Espern, Strandsonen og Tjuvholmen vente i mange
tidr til jernbanen er bygget og tattibruk i gst. Dette er ikke en gnskelig
situasjon.

Byutviklingen som er foreslatt i planforslaget for Espern og
mulighetsstudien for Strandsonen vil uansett kunne fungere sammen med
byutvikling av dagens sporomrade i en fremtidig situasjon med jernbanen
utbyggeti gst. Hvis traséalternativ gst velges, vil dette imidlertid pavirke
gkonomien og fremdriften av byutviklingen av Strandsonen og Espern.

Gang- og sykkel
e Ny VI

- — — = Avgrensning mulighetsstudie
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Fgringer fra utbyggingen av dobbelstpor Hamar med bebyggelse fra mulighetsstudien lagt inn.



STEDET

Harmar strandsone ligger syvendt ,mellom sporomradet og Mjgsa og med
storslatt utsikt utover landskapet pa den andre siden av Mj@gsa. Omrddet
er idag preget av spor og verkstedhallene som er fredet, men det er etablert
en turveilangs Mj@sa som gjgr at alle har tilgang til strandsonen og gode
turmuligheter langs Mjgsas bredd. Verkstedet med verkstedhaller og
traversen er fredet og vil transformeres til annen bruk og har stor verdi
som identitetskaper for omradet. Vesti omradet, pa hgyde med stasjonen,
stikker Tjuvholmen uti Mjgsa. Tjuvholmen har idag smédbdthavn,

rekreasjonsomrade og roklubb som med direkte tilknytning til Veslemjgsa.

Veslemjg@sa er i perioder med lav vannstand avskjermet fra Mjgsa som
en innsjg@ i innsjgen. Sammen med treer og vegetasjon som omkranser
Veslemjgsa danner den et eget landskapsrom og vannet her fryser lett
vinterstid.

Omradet for mulighetsstudien markert i ortofoto fra dagens situasjon

Dronefoto fra vest, med Vesle Mjgsa og Tjuvholmen i forgrunnen. Foto tattimai 2020. Dronefoto fra gst. Foto tatt mai 2020.

HAMAR STRANDSONE // Mulighetsstudie varen 2020
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BYGG OGANLEGG

Tegl, tre, stdl, bygningsplater.
Deler av bygningene og anleggene i Verkstedomradet er fredet

Kart med fredete objekt ogjernbaneanlegg
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SPORILANDSKAPET

Skinner, vogner, vann, steinstrand, treer.
Deler av sporene sammen med traversen er fredet.
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PREMISSER OG FORINGER

SIKTLINJER

Siktlinjene fra byplanen i Hamar sentrum er regulert inn i omradeplanen og viktig i utforming av
bebyggelsesstrukturen i strandsonen. Arealet som omfattes av siktlinjene er avsatt til vegformal i omrddeplanen.

Siktlinjer fra byplanen i sentrum markert med rgdt og siktlinjer fra VPOR for Tjuvholmen markert med blatt.
Foreslatt bebyggelse fra mulighetsstudien er lagt inn.

/\
Gang/sykkel

KOMMUNIKASJON

e Adkomst fra vest

Sporomradet har lenge vart en barriere mellom Hamar og strandsonen. I dag har omradet adkomst fra —— Adkomstiraost

-------- Eksisterende vei

Victoriaundergangen som er smal oglav, samt planovergang ved Espern som utgjgr en sikkerhetsrisiko. Denne
adkomstsituasjonen gjgr at det ikke er mulig 4 byutvikle Espern og Strandsonen uten en ny bru. Ny Espern bru
er derfor avgjgrende for 8 komme i gang med byutviklingen. Den vil ogsa gi hovedadkomst til Tjuvholmen inntil
dobbeltsporutbyggingen nord for Hamar stasjon er gjennomfgrt. Viktoriaundergangen vil erstattes med ny vei/ =
broadkomst over sporet som del av dobbeltsporutbyggingen nord for dagens stasjon. e — —— i M ]

Ny Espern bro, ny undergang fra stasjonen og ny bru/overgang som erstatter Victoriaundergangen gir bedre
og flere tverrforbindelser, ogsa for turgdere og besgkende til omradet. For Espern bru og Espern er det
utarbeidet detaljreguleringsplaner som er ute pé offentlig hgring nar denne mulighsetstudien ferdigstilles.
Detaljreguleringsplanene er utarbeidet som et samarbeid mellom utbygger og Hamar kommune.

Kommunikasjon til og fra og gjennom strandsonen.

HAMAR STRANDSONE // Mulighetsstudie varen 2020 9 SLA |_r_||:|



STOY

Fagrapport for stgy, utarbeidet for Kommundelplanen for dobbelspor
gjennom Hamar viser at strandsonen hovedsaklig ligger i gul sone og
boligene har behov for skjemring for stgy. Verkstedhallene skjermer deler
avden @gstre delen av omrddet som grenser inn mot Espern.

TRAFIKK

Detaljreguleringen for Espern og Espern bru viser oversikt over ADT.
Stangeveien har en ADT pa ca 11 000 og adkomstveien inn til omradet pa
Espern har en beregnet ADT pa 3600. Utbyggingsvolumet for Strandsonen
er omtrent tilsvarende Espernutbyggingen og det kan derfor forventes at
traffikknivd i hovedgaten kommer til 4 ligge pa tilsvarende niva.

VA LEDNING

Ved stasjonen ligger det VA ledninger som gar ut via Tjuvholmen. A flytte
ledningene er omfattende og kostbart, det er derfor ikke mulig a bygge over
disse.

HAMAR STRANDSONE // Mulighetsstudie varen 2020

Stgykart hentet fra Faglig stgyrapport for dobbeltspor Hamar

igur 17 Oversikt over hovedvegnettet i Hamar med ADT tall for 2016. Figur 4: lllustrasjon av beregnet trafikkmengde i vegnettet, ADT, samt parkeringsplasser pa bakkeplan og
adkomst til parkeringskjellere innen hvert delomrade.

ADT oversikt hentet fra Espern bru - detaljregulering ADT oversikt hentet fra Espern -
detaljregulering

VA kart fra Hamar kommune

10 SLA Lpo
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Victoria- |

FASEDELING undergangen

TIDLIG FASE,FRA 2022 g I
Fglgende omrader inngdr og kan bygges ut tidligere enn IC-utbyggingen: . 4 @ o
Bebyggelse mot Mjgsa, sgr for adkomstveien (avgrenset mot spor 28) A E
Verkstedomradet konverteres

Hotell pa innerste del av Tjuvholmen, gst for adkomstveien
Viktoriaundergangen og omradet rundt blir liggende som i dag
Arealene mellom sporomrddet og Stangeveien

Espernbrua (forutsetning for utbygging i Strandsonen og inngdri tidlig
fase)

Hq uradsy

/

/
/

Espern

SENERE FASER
Omrader avhengig av IC-utbygging:

Ny undergang stasjonen

Arealene mellom hovedgaten og sporomradet i Strandsonen
Ny adkomst over IC som erstatter Viktoriaundergangen
VPOR beskriver mulige bebyggelsesomrade pa vestsiden av
Tjuvholmen

e Ved utbygging av gst-alternativet for IC vil bebgyggelsen matte
revurderes

Stangeveien

n1q wiadsy

Spor 28

Verkstedomradet

Espern
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HELHETSGREP

GATAMOT SPOR 28

Gaten er lagt som en gjennomgdende nabolagsgate, inntil spor 28 og s@r for den fredete traversen SPOR 28
Mulighet for 4 bygge permanent gate og bebyggelse i fase 1 uten bindinger til fase 2. Fase 1 kan bygges ut
uavhengig av utbygging avdobbelspor Hamar.

e Bygge opp om og inntil byrom i overgangen mot Espern og til stasjonen

KOMMUNIKASJON

e Gang- og sykkelveilangs Mj@gsa med 3 m separat sykkelvei
e Tverrfobindelse mellom byen og strandsonen ved stasjonen og Espern bru

PROGRAM

e Boliger mot sjgen med kombinert bolig og naeringsbygg mot byrommeti gst

e Hotell og nzering mot stasjonen = =

e Naring/kultur pa verkstedsomradet Hotell og naering/ . T y /

e Boligeller neering pd omradene nord for gaten science park Bolig og/eller neering

o Ifgrste byggetrinnkan det tilrettelegges for Science park gst for torget mot Mj@sa. Det vil veere mulighet for & F= oo, o Kultur og

videreutvikle Scienceparken mot bade gst og nord .
naering

HAMAR STRANDSONE // Mulighetsstudie varen 2020 12 SLA Lpo
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UNDERSOKELSE AV 2 ULIKE BEBYGGELSESSTRUKTURER FOR BOLIGENE SOR FOR HOVEDGATA

KVARTALER SOM FOLGER BYSTRUKTUR FRA KVADRATUREN OG APENT MOT MJ@SA

e Apenhet mot Mjgsa som gir gode solforhold og utsikt

e Lavestbebyggelse mot sgrvest gir best solforhold for uterommene

e Kontakt og sikt mellom verkstedomradet og boligene pa gateplan, ut
mot Mjgsa

e Stille side boliger og st@yskjermete uteoppholdsareal

e Viktig med tydelig forskjell mellom offentlig tilgjengelig og privat
uteoppholdsareal

e Godplass til overgangen til Mj@sa og strandpromenaden uten for store
tette fasader mot sgr

HAMAR STRANDSONE // Mulighetsstudie varen 2020 13 s LA Lpn
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STORKVARTALER MED BEBYGGELSE LANGS STRANDPROMENADEN

Stort sammenhengende uteoppholdsareal
Klart skille mellom offentlig og privat uteoppholdsareal

Mindre kontakt mellom Mjgsa og verkstedomradet

God utsikt mot Mjg@sa fra deler av boligene

Tettere bebyggelse mot strandsone og lengre strekninger med tette
flater pa grunn av hgydeforskjellen fra boligene til strandpromenaden.

HAMAR STRANDSONE // Mulighetsstudie varen 2020 14 SLA |_r_||:|
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NARING ELLER BOLIG NORD FOR GATA/FASE 2

Omradet nord for gata kan bebygges med naeringsbygg eller boliger,

etter at jernbanen ved stasjonen er bygget om som del av IC. Behov

og utbyggingsprinsipper vil vurderes videre ndr omradet frigis.
Mulighetsstudien viser at omradet bade er egnet til naeringsbygg og boliger.

N[ERING

Byggegrense 15 m fra spormidt

e Gatablir definert av bebyggelse pa begge sider, mer urbant gatelgp
mulig

e Ingenkravom uteoppholdsareal og mulighet a bygge neermere
spormidt enn for bolig, gir mer byggbart areal.

BOLIG

Byggegrense 20 m fra spormidt

Mer boligareal kontra naering
Stgy fra sporomradet kan Igses med gjennomgaende leiligheter og
mindre ensidige leiligheter mot sgr og vest

e Hjgrnene mot stgysiden kan vaere utfordrende, men kan Igses ved store
leiligheter som oppnar tilstrekkelig oppholdsrom mot stille side.
Krav til uteareal er styrende for maks utnyttelse
Grgnnere preg pa gata og uterealet mot gata ma defineres for et klart
skille mellom offentlig tilgjengelig og privat

HAMAR STRANDSONE // Mulighetsstudie varen 2020
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ILLUSTRERT LOSNING

Fordi Hamar strandsone vil utvikles over lang tid, ma

detaljreguleringsplanen gi fleksibilitet for bdde bolig og neeringsbebyggelse.

Dette gjelder spesielt omradet nord for bygata, fordi denne utbyggingen
trolig ligger ganske langt frem i tid.

Denillustrerte lgsningen viser derfor ikke et endelig fremtidsbilde, men en
av flere mulige fremtidsbilder.

Ilustrert Igsning viser:

e Bygate sgr for traversomradet

e Kvartaler som dpner seg mot Mj@sa

e Mer lukket kvartalsbebyggelse mot verkstedomradet (BKT 8)

e Bolig og neering mot sporomradet. Videre arbeid bgr holde pé
fleksibilitet i forhold til program nord for gata.
Kombinert bolig- og neeringsbebyggelse mot byrom i gst (Espern)
Naeringsbebyggelse og hotell mot byrom i vest og Velsemjgsa.
Lek- og rekreasjonsarealer i omradet rundt den fredete
trebygningen pd verkstedsomradet
Offentlig tilgjengelige arealer i siktlinjene fra Hamar sentrum.
Arealene kan utvikles uten biltrafikk og med mulighet for forhager
til boligene og som del av uteoppholdsarealene til boligene, blant
annet med mulighet for lek og opphold.

HAMAR STRANDSONE // Mulighetsstudie varen 2020
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BYROM OG LANDSKAP

GATA

BYROM - STASJONEN
STRANDPROMENADEN
MIDLERTIDIG BRUK

HAMAR STRANDSONE // Mulighetsstudie varen 2020 19 SLA Lpo



GATA - STRANDVEGEN

- Veigeometri og utformning av gata tar hensyn til kobling mot Espern
omrade

- Sykkelvei flyttes mot strandpromenaden og gatesnittet blir 17.1m bredt

- Mgbleringssoner kan inneholde gatetrzer, plantefelt, benker og
sykkelparkering. Arealet kan vaere oppholdssoner hvor man kan betrakte og
veere en del av bylivet i gata.

- Grgntrabatter utformes som regnbed med beplanting av stauder, busker
og traer som kan téle vann

Tomt vest for torget

Naermest mulig spor 28

Gate fgrt
utenom travers

gz ods
19sej

Gatesnitt

REFERANSEBILDER

Algard sentrum, Rogaland (Fortau, gatetreer og sykkelparkering)
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STRANDPROMENADEN REFERANSEBILDER

/7

e Strandpromenaden bestdr av et offentlig friomrade mot Mjgsa, som n o
kobler Espern omrdde i gst og Tjuvholmen i vest. verrsnitt A strandpromenaden

e Detskal etableres bade gang- og sykkelforbindelse, ssmmen med noe by
uteoppholdsareal og sitteplasser mot vannet :

e Stranspromenaden har en minimum regulerte bredden er 12m, men
bredden utvides til 18m i omrader vedallmenningene.

e Strandpromenaden har ogsa en viktig funksjon for flomsikring og
handtering av hgydeforskjellen mot Mj@sa. Nivd pd gang- sykkelvei er
k+125, og normal vannstand er 123.15.

e Torgeneigst ogvestliggeriflomsikker niva (k+127) og hgydeforskjellen
handteres langs strandpromenaden.

]

o
—
()
o=
(=)

Grense naturreservat

Skrnning

k+127.10 (200 érs flom)

e P

k+123.15 (normal vannstand)

y T

i

Grense naturreservat

kkkkkkk

k+127.10 (200 &rs flom)

k+123.15 (normal vannstand)

"

\
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BY RO M M OT STASJ O N E N Stasjonstorget

e Stasjonstorget er et sentralt byrom i planomrade som knyter
byen mot Mj@sa. undergang
e Trapp ogrampe fra plassen ned til gangkulverten til stasjonen

gir direkte adkomst til togene. Rampen er vist langs nordsiden rampe
av bygget gst for torget.
e Torgetligger pa flomsikker nivd (k+127), ogamfiet ved S1

strandpromenaden tar opp hgydeforskjellen mot vannet som
hovedmgteplass mot Mjgsa trapp

S2.

S
Stasjonstorget bor2g
Strandvegen
Hotell
S3
Strandpromenaden
Mjgsa

Snitt Stasjonstorget - strandpromenaden REFERANSE

‘ﬁl/

’MM 2 B | ww

Rampe til undergangen

+127.00 flomsikringsniva

strandvegen strandpromenaden

+123.15 normal vannstand

M undergangen  +121
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BOLIGENES UTEAREALER REFERANSEBILDER

e Hvertkvartal er organisert rundt et indre gdrdsrom som er felles for
beboerne i kvartalet hvor det er lagt til rette for sosiale mgteplasser,
arealer til lek, aktivitet og rekreasjon, som danner rammen for at et godt
nabolag kan oppsta.

e Boligenes utearealer skal fremstd grgnne og frodige, med variert
beplanting, med gode soner for opphold og aktivitet. Frukttreaer og
baerbusker vil tilfgre gardsrommet en szrlig opplevelses- og nytteverdi,
og gi beboerne noe 4 samles omkring.

e Allmeningene er forbindelser som knytter kvartalene sammen, og
kobler seg pa lokale mgteplasser, fellesfunksjoner som avfallsnedkast
og sykkelparkering, og parkdragene i omgivelsene.

HAMAR STRANDSONE // Mulighetsstudie varen 2020 23 SLA Lpo
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LEK OG REKREASJON REFERANSEBILDER

I UTEOPPHOLDSAREAL VED BOLIG* : STORRE REKREASJONSOMRADE*

<som frabolig, privat hage eller privat fellesareal (krav fra | Offentlig tilgjengelig for felles opphold,
I rekreasjon oglek, variert terreng og
: vegetasjon, allsidige aktiviteter som ikke
| passe pd mindre lekeplasser, som ballfelt,
| min 6daa <4oom, pa bakkeplan
[

[
[
[
[
[
[
[
[
[
[
: Opphold og beplantning tilknytte lekeplasser

Lekeforlgp integret i vegetasjon

*Avstands- og arealkrav hentet
KVARTALSLEKEPLASSER* frakommuneplanens arealdel
; Offentlig tilgjengelig, min 2 daa <150m fra bolig,
I <25m2 pr bolig, pa bakkeplan
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BEBYGGELSE

BOLIGKVARTALENE
NARINGSBYGGENE
HOTELLET

HAMAR STRANDSONE // Mulighetsstudie varen 2020

25

Urbasity| Srategy | Landscape I



BOLIGENE REFERANSEBILDER

~ —  BOKVALITET

T e
e
—_——

e e e o o
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——
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—_——
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e Sgrvendtuteoppholdsareal i
direkte tilknytning til Mjgsa

e Forhager terrasser og/eller
balkonger ut mot almenningene
eller gdrdstunene

e Hjgrnene mot stgysiden: Stgrre
leiligheter kan gir oppholdsrom
mot stille side

e Detmdjobbesvidere
med nivaforskjell mellom
eksisterende terreng C+126 og
bebyggelse (verkstedomrddet)
ognytt niva for flomsikring pa
C+127 samt bokvaliteten for
boligene i 1.etasje mot gata.

- — -

Takplan boligbebyggelse

Fase 1 Fase 2
BKT 2 - BKT 4 - BKT 6 - BKT 8 - BKT9 - Totalt Fase | BKT 3 - bolig| BKT 5 - bolig| Totalt Fase 2
bolig bolig bolig bolig bolig+ 1
naring
BTA bolig 9500 12 800 13 350 9750 4 600 50 000 5900 5800 11700 61 700|BTA bolig
BRA bolig 46 500 10 881 57 381|BRA bolig
[ %BRA| 353 305 241 227 257 [ 333 300] H
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DAGSLYS, AVSTANDER OG HOYDER

- Hgyere bebyggelse krever mere avstand mellom byggene for & oppfylle
dagslyskrav enn siktlinjenen regulerer i omradeplanen; en gjennomsnittlig
hgyde pa 6 etasjer betyr en minsteavstand pa 18m.

- Hgyest mot nordgst, lavest mot sgrvest vil gi best mulig solforhold til
bebyggelse og uterom.

-Pa kveldstid er hgyden pa bebyggelsen i vest avgjgrende for hvor mye
skygge bebyggelsen kaster. Andel solbelyst uteoppholdsareal mé det jobbes

videre med.

- Bygg pa opptil 10 etasjer plassert i midten av nordre del av kvartalene mot
gata/spor

HAMAR STRANDSONE // Mulighetsstudie varen 2020
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12500
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i
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SOL- OG SKYGGEDIAGRAMMER

var/hgstjevndggn kl 15 var/hgstjevndggn k118
1.maikl 15 - 1.maikl18
21.juni kl15- 21.junikl 18
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TYPISK LEILIGHETSPLAN, BKT4 OG BKT51:500

BOLIGTYPOLOGIER

VARIERT BOLIGTILBUD
- Hus @st-Vest orientert: 12-14m dypt, gjennomgaende leiligheter,
mindre leiligheter mot vest

- Endehus @st-Vest orientert: i enden av kvartalet, 3 sider apne
mot Mjgsa, 2 leiligheter snudd, 14- 15m dype

- Hus mot gata/spor: Nord-Sgr orientering, 12-14m dype,
trappehus mot nord, oppholdsrom mot sgr

- Hjgrnetikvartalet: Stgrre leiligheter, oppholdsrom mot
gardsrom/stille side, god plassering for shared space/ work and
live med tilknytning til gata

- Tarnikvartalet (7.-10. etg ): god utsikt med lett tilgang til
fellesterrasse pa taket, mugighet for privat takterrasse, kravom 2
trapp+heis ved mer enn 8 etg.

- Townhouse: @st-Vest orientert, 12-14m dypt, giennomgdende
2-3 plan, egen forhage, rekkehusfglelse

PARKERING

- Parkering vil etableresikjeller og bygges ut etappevis samtidig
med boligene over og ma tilpasses utbyggingsmgnsteret.

- Ved 4 legge innkjg@ring fra gata frigjgres allmenningene til lek og
opphold

- Det bgr veere et mal at det bygges minst mulig kjeller

under allmenninger for  koble nivaforskjellene fra gata til
strandpromenaden pd en god mate.

HAMAR STRANDSONE // Mulighetsstudie varen 2020

4R

2R

DX

DX

2R

Balkong/Loggia

Duplex 120-140m2

4R+ 150m2

N

4R 80-120m2

B 4R 4R+
2R 2R
4R
DX
2R
DX
2R /
, /
|
/3R 3R |
Typisk plan 1:500
|:| 3R 60-90m2
|:| 2R 35-50m2
|:| Trapp/heis
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LOKALIDENTITET

EKSISTERENDE BYGG OGANLEGG

-Ombruk og fortetting pd et eksisterende
verkstedomradet.

-Verkstedsomradet BKt7 og BKT 9 er fredet og har
flotte verkstedsbygg med stort potensiale til ombruk og
transformasjon.

-Verkstedomradet er en viktig faktor for identiteten
Hamar strandsone.

-Mulighet for respektfullt fortetting eller supplering i
verkstedomradet undersgkes i det videre arbeidet.

HAMAR STRANDSONE // Mulighetsstudie varen 2020

FORMSPRAK

-Kvartalsbebyggelse som fortsettelse av Hamars

bebyggelsesstruktur med retninger og siktlinjer

-Nyinterpretasjon av eksisterende takformer:
-Skratak og pulttak: god dagslystilpasning,
energivinning, grgnne tak for gkt biologisk

mangfold

-Flattak: Felles og private takterrasser - sharing/

sosial mgtested/ uteopphold

30

MATERIALBRUK

-Bruk av materialer som har historisk sett blitt brukt pa
stedet: tegl, tre, cortenstal,

-Stor potensial for gjen- og ombruk av byggnigsdeler og
materialer som skal rives

SLA L
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NARING VED STASJONEN

Rundt stasjonen og byrommet som kobler seg til stasjonen foreslds det
naeringsbebyggelse (S1, S2 og S3) og hotell. Etasjeantallet varierer mellom 6
og opptil 11 etasjer ved deler av hotellet, som gir hgy utnyttelsesgrad.
Science Parken kan allerede realiseres i fgrste utbyggingsfase i kvartal

S3, med mulighet til utvidelse mot stasjonen eller langs strandsonen. S3
ligger med langsiden mot Mj@sa og med direkte kontakt med byrommet
mot stasjonen. Ved 4 differensere hgydene og trekke opp antall etasjer mot
torget vil Scienceparken markere seg bdde fra Mj@sa og bysiden.

SCIENCE PARK

S3

Fase1
BTA ca11000 m2

S2

S3

Mulig utvidelse mot byrommet
BTA ca 22000 m2

53
BKT2

Mulig utvidelse langs strandsonen -

BTA ca21000 m2
S1  Hotell S2 S3
Fase 1 Fase 2

BKT9 - S3 NKT 1 NKT2 Hotell Totalt Fase S1 S2 BKT 1- |Totalt Fase 2 Totalt Fase 1+2

bolig+ naering

naering

BTAnzering 1700 11200 4000 6 000 9100 32 000 6 300 13500 9900 29700 61 700|BTA nzering

BRA Naering 29760 27 621 57 381(BRA nzering
| %BRA] 252 672] | [ | s564] | 623 558 542] | |
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HOTELLET

Hotellet ligger i overgangen til Tjuvholmen med sikt mot Domkirkeodden

ivest og utover Veslemjgsa i sgr. Offentlig tilgjengelighet til strandsonen

mot Veslemjgsa er en viktig premiss for plassering av hotellet. Hotellet

vil hakontakt med byrommet mot stasjonen og kunne veere en del av et

torg/mgteplass pavestsiden som er illustrert prinsipielt i VPORen for

Tjuvholmen Hotell

Adkomst for gjester skjer fra vestsiden med restaurant og utgang til
terrasse/uteservering mot Veslemjg@sa. Hotellrommene (180 rom) ligger i
3.-11. etasje med god utsikt mot Mj@sa og byen. Basen inneholder felles- og
servicefunksjoner: vestibyle, kjgkken og restaurant i 1.etasje; konferansesal,
mgterom og breakout i plan 2.etasje. Varelevering kan skje fra gata nord
uten konflikt med adkomstsiden eller Veslemjgsa. @verste etasje kan ha
kafe, skybar og terrasse, som tilbud til hele Hamars befolkning.

!

JaJep

Konferansesal
Mgterom

€

o

3 .

&

(%]

Q

x -

Gjester Sm.tt A
— Vestibyle variante 1
Plan 1 Plan 2
skybar og
takterrasse
Snitt B
variante 1
Hotellrom
Konferanse og Sni.tt B
materom variante 2
Vestibyle Restaurant
|
Snitt

Hamar Strandsone / Landskap og byrom / Var 2020
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Kjekken, garderobe, et
365 kvm

Cafe

Gateplan - 1.etasje

Typisk etasjeplan

AREAL:

1.-2.etasje: 1000 m2 BTA per etasje
3.-1l.etasje: 750 m2 BTA per etasje
Totalt: 8 850 m2 BTA

HOTELLROM
cal8orom

SLA
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ILLUSTRASJONER HOTELL

Hotell ligger i overgangen mellom til Tjuvholmen. Bakkeplan har god
kontakt med bade Veslemjg@sa, byrommet mot stasjonen og gstsiden med
sikt mot Domkirkeodden. En base med et slankt volum oppi11 etasjer
markerer punktet der Tjuvholmen griper tak iland og skiller seg fraresten
av neringsbebyggelsen ved 4 veere det hgyeste og slankeste volumet.

HAMAR STRANDSONE // Mulighetsstudie varen 2020
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NARINGSBYGG NORD FOR SPOROMRADET

Nzeringstomtene langs Stangeveien er relativt smale (18-20 m), men med
potensiale for fleksible naeringsbygg med gode dagslysforhold. Nordsiden
ligger tett pa veien, mens det pa sgrsiden dpner seg mot sporomradet og
utsikt over Mjgsaide gvre etasjene. Mulighetstudien viser bygninger

som forholder seg til hgyden satt i omradeplanen med 5 etasjer som gir et
totalareal pa ca 20 000 m2 BRA

Bestemmelser omradeplan:

- Hgyde maksimalt k+146, endret til K+147 for de to @gstre byggene i
detaljreguleringen for Espern bru.

- Sporene ligger pa k +126

- Brutto etasjehgyde 4m

- Det tillates totalt fem etasjers bebyggelse, hvorav fgrste etasje kan ha
parkeringsanlegg.

HAMAR STRANDSONE // Mulighetsstudie varen 2020

; ' mTra sen
arkering: byggegrense 1

terlinje spor - -
omfra senterlinje spor

34

REFERANSEBILDER

[llustrert adkomst
til trafo og
sgppelsuganlegg
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AREAL

Bygg1

BRA pr etasje: 905 kvm
BRA totalt: 4525 kvm

Bygg3

BRA pr etasje: 1074 kvm
BRA totalt: 5372 kvm

HAMAR STRANDSONE // Mulighetsstudie varen 2020

Bygg2

BRA pr etasje: 1073 kvm
BRA totalt: 5366 kvm

Bygg 4

BRA pr etasje: 1014 kvm
BRA totalt: 5067 kvm

35
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PARKERING

Bestemmelser omradeplan
- Parkeringsanlegg tillates med byggegrense 10m fra senterlinje spor.

- Det skal etableres parkering med norm pd maks 10 plasser pr 1000BRA.

- Minst 5% av plassene skal vaere reservert bevegelseshemmede.

- Det skal i tillegg etableres parkeringsanlegg med plass til 200 p-plasser
knyttet Hamar kollektivknutepunkt.

- Det tillates parkering i fgrste etasje

ca2dm

Parkeringanlegg med bredde ca 24 m

PARKERINGSHUS OVER TERRENG

Hvis det blir aktuelt sé er bredden pa byggettilstrekkelig for &
benytte hele bygget som parkeringshus, ogsa over terreng.

S

18.61
8.60

5.0

ca 30 p-plasser per etasje
ca 210 p-plasser totalt

,'( <
»~ 7etasjer (3 metasjehgyde)

HAMAR STRANDSONE // Mulighetsstudie varen 2020

PARKERINGIETT OG TO PLAN

Ett parkeringsplan under hele bebyggelsen, ca 6140 BRA

FLEKSIBILITET

Byggene har mulighet for fleksibilitet i forhold til stgrrelse pa areal per
leietaker/bedrift. Ved parkeringskjeller er det mest hensiktsmessig & plassere
kjernen mot fasaden.

18 m

63m

MNE

4.00
M

18 m

63m

36

Parkering over to plan, 10.000 BRA

18 m

18 m

63m

63m

SLA Lpo
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AREALER

2300m2 [
K+150 & | BKT 1-1800m2

K+150

Fase 1 Fase 2
BKT 2 - BKT 4 - BKT 6 - BKT 8 - BKT9 - NKT 1 NKT2 Totalt Fase BKT 1- [BKT 3 - bolig|BKT 5 - bolig] Totalt Fase 2
bolig bolig bolig bolig bolig+ 1 naering
naering
BTA bolig 9500 12 800 13 350 9750 4 600 50 000 5900 5800 11 700 61 700|BTA bolig
BTAnzering 1700 11200 4000 6 000 9100 32 000 6300 13 500 9900 29700 61 700|BTA nzering
BTA totalt 82 000 41 400 123 400|BTA totalt
BRA 8 835 11904 12 416 9 068 4278 10416 3720 5580 8 463 76 260 5859 12 555 9207 5487 5394 38502 114 762|BRA
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HAMAR STRANDSONE

MIDLERTIDIG PROSJEKT
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HVORFOR GRGNN BYGGEMODNING?
.. 0G MIDLERTIDIGE TILTAK

Hamar Strandsone / Landskap og byrom /Var 2020
2

Hvis nye naturomrader etableres tidlig og
sammenkobles med den eksisterende naturen, vil
omradet fremsta frodig og grgnt allerede nar de farste
beboere flytter inn. Traer kan vokse seg store over tid.

Ved 3 utvikle rekreative og sosiale aktiviteter Igpende
i prosessen vil interessen for prosjektet vokse allerede
fra start, og omradet bli et attraktivt sted a bo - ogsa
under utviklingen.

Sma, midlertidige tiltak kan skape stedet fgr stedet,
og bli identidetsskapende kvaliteter for nabolaget - et
trekkplaster for beboere og besgkende.

Nye beboere far mulighet til a bli kjent med stedet og
sine potensielle nye naboer, noe som er viktig for a
skape et godt fellesskap.

Investering i landskap og byrom skaper merverdi for
omkringliggende byggefelter.

Midlertidige tiltak gir mulighet for a teste ut ulike
aktiviteter som kan bli en del av stedet i fremtiden.

Nzrhet til naturen er et kjennetegn for Hamar. Ved a
skape grgnne, rekrative koblinger mellom nye felter og
de eksisterende landskapelige kvalitetene blir naturen
en katalysator for byutviklingen, og naturverdier skapes
fradag.

SLA
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HISTORISK FORANKRING
UTVIKLING AV HAVN OMRADET OVER TID

1968 2002 2016

Hamar Strandsone / Landskap og byrom /Var 2020
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BAREKRAFT
NATUREN SOM OPPLEVELSESSTED

Hamar Strandsone / Landskap og byrom /Var 2020
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AVGRENSNING AV MIDLERTIDIG PROSJEKTET

Omrade hvor bygningene rives kan
brukes til erstatning for B

Hamar Strandsone / Landskap og byrom /Var 2020
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MIDLERTIDIGHET

+ Midlertidig prosjekt bygges langs dagens vannkant
+ eksisterende sti forlgp brukes

Hamar Strandsone / Landskap og byrom /Var 2020
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MIDLERTIDIGHET
PLASSERING IFT HOVED STRUKTUREN

Jernbane-
torget

Hamar Strandsone / Landskap og byrom /Var 2020
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ATIVITETER

FUNKSJONELL SAMMENHENG MELLOM PROGRAMMER

__________________

BIKUBER
URTEHAGE
KOMPOSTSTASJON
FELLESKJ@KKEN
MARKED
DYRKNING
H@NSEGARD
SAFTERI
ORANGERI
BLOMSTERENG

__________________

Minske avstanden mellom hjem, jobb,
fritidsaktiviteter, innkjgp av dagligvarer -
gke muligheten for sosiale interaksjoner,
tilfeldige mgter og godt naboskap.

Hamar Strandsone / Landskap og byrom /Var 2020
8

SOSIAL

__________________

UTEGRILL
VERKT@YSBIBLIOTEK
FELLES SPISESTUE
MARKEDSPLASS
BALPLASS
UTLANSLOKALE

__________________

__________________

__________________

AKTIVITETER

__________________

SYKKELVERKSTED
ATELIER
PARKOUR
SKATEBOARDRAMPER
BALLBANE
BYGGELEKEPLASS
DRONEFLYPLASS

__________________
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TRINNVIS UTVIKLING - FASE 1 + Omréde A -1700m2

+ Etablering av aktiviteter og lek
til smabarn

+ Blomstereng

+ Flyttbar traer for avkjerming av
spor i nord

Hamar Strandsone / Landskap og byrom /Var 2020
9

SLA

Urbanity | Strategy | Landscape




TRINNVIS UTVIKLING - FASE 2 + OmrideA + B - 3400m2

Utvidelse av sti forlgp i grus
Flere aktivitet og lekesoner (sma
og storre barn)

Barhage

Midlertidig drivhus bygges
Blomstereng

Flyttbar traer for avkjerming av
sporinord

+ o+

+ + + +

Hamar Strandsone / Landskap og byrom /Var 2020
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REFERANSER PROSJEKTER

FREDERICIA C, BANMARK
SLA

Ved havnen i Fredericia i Danmark, skal
1000 boliger utvikles over en periode pa
20-25 ar. Etableringen av et midlertidig
landskap bestaende av frodig natur,
elementer fra byens historie og naturlig
forurensningsrensing  har satt igang
utviklingen av omradet fgr utbygging har
begynt.

Landskapet benyttes for & gi brukerne en
relasjon til stedet, og for a aktivisere tomten
i en tidlig fase.

Hamar Strandsone / Landskap og byrom /Var 2020
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REFERANSER PROSJEKTER

FOSNAVAG, NORGE,
KARRES+BRANDS, GHILARDI+HELLSTE

- Sterke idenditetspregende farger
- Beplantning, aktivitet og oppholdssoner
- Mgbleringen er genbrugt og er flytbar

Hamar Strandsone / Landskap og byrom /Var 2020
13

CARLSBERGBYEN, KBABENHAVN

Byrommet er mgblert med store sittemg-
bler bygget med bjelker.

Rommet er utviklet av Primus arkitekter i
samarbeide med Streetmovement

SLA
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BEPLANTNING
VISJON OG REFERANSER

SELINEVE), AMAGER

Et 6,8 ha omrade pa Amager er dekket av blomster
i rgde, gule og bla farger, sadd for a gjgre jorden klar
til 25 000 traer som skal plantes i nzer fremtid. Pa
sikt skal omradet bli til Kgbenhavns nye byskog.

Det er laget stier gjennom blomsterengen, og man
star fritt til a plukke blomstene og ta dem med
hjem.

Hamar Strandsone / Landskap og byrom /Var 2020
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Leucanthemum vulgare
Prestekrage

Mysotis scorpioides
Forglemmegei

Achillea millefolium
Ryllik

Trifolium pratense
Vill redklgver

Cota tinctoria
Gul gaseblom

Achillea ptarmica
Nyseryllik

Galium verum
Gulmaure

Campanula rotundifolia
Blaklokke
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FELLESHAGEN
VISJON OG REFERANSER

EN GR@ONN LEKEPLASS FOR ALLE ALDERSGRUPPER

+ Aktiviteter som legger opp til stor
grad av sambruk pa tvers av alder og
brukergrupper.
+ Kort avstand mellom aktivitetene sikrer
tilstedeveerelse av bade unge og voksne.
+ Enlekebyggeplass gir mulighet for
eksperimentering og utfoldelse i kreativ Enkle paller skaper nye rom Stemningsbelysning Balplass for tilberedning av den dyrkede
lek. maten
+ Ved a legge tilrette for flere aktiviteter
enn kun dyrkning kan Hagen bli et
mgtested for naboer i forskjellige aldre
0g brukergrupper.
+ Enkle tiltak som utplassering av stgrre
steiner, trestokker og paller kan skape en
romlighet og mer variert landskap, med
varierte muligheter for opphold, lek og
aktivitet.
+ Midlertidige tiltak gir mulighet for a
teste ut ulike aktiviteter som kan bli en

del av stedet i fremtiden
Enkle paller skaper nye rom mulighet for samlinger/apent hager

Enkle tiltak for aktivitet En trestamme kan innby til Skilting og informasjon
opphold og lek
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M@BLERING

FLYTTBAR M@BLER GJENBRUK

Gjenbruk av betonelementer Potensialeibyggetomtenseeksisterendeelementer

Treer i kasser kan flyttes til en annen sted i omradet nar det midl

Gjenbruk av paletter Gjenbruk av regnvannsbeholder
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